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A, VYMEZEN ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi Nucic se vymezuje ke dni 1. 6. 2016.

(2) Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena v grafické &asti Gzemniho planu (UP), a to pfedevsim ve
Vykresu zékladniho ¢lenéni izemi (vykres €.1).

B.  7AKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

(3) Nugice jsou malou obci s venkovskym charakterem v relativné vyvazené krajing, UP stanovuje tento
charakter zachovat a rozvijet.

(4) Rozvoj tzemi spocCiva:
a) vdiléim a velikosti obce uméfeném rozvoji obytné funkce

b) vdiléi transformaci sou¢asného vyuziti Gzemi tak, aby byly pIné respektovany veSkeré limity
vyuziti Gzemi (zejména ochrana vodnich zdroja)

c) v preferenci pfestavby zastavéného Gzemi prfed vystavbou ,na zelené louce”
d) vrozvoji s bydlenim souvisejici obéanské vybavenosti, vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

(5) Rozvoj tzemi v dlouhodobém &asovém horizontu umoZiuje ze ZUR prejaty koridor silnice 11/334.

(6) UP Nugic stanovuje zasadu dbét na kultivaci a dobré podminky dalsiho rozvoje obytného Gzemi, a na
ochranu dochovanych pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.

(7) Ochranu pfirodnich hodnot zajiStuje dobudovani technické infrastruktury tak, aby byly minimalizovany
dopady sidla na Zivotni prostfedi (vystavba COV a sbérného dvora) a vyloucena identifikovand rizika.

(8) Ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot zajiStuje vymezeni Uzemniho systému ekologické stability
(USES), a dale vymezeni ploch pfirodnich (NP), lesnich (NL), vodnich (W) a smiSenych
nezastaveného tzemi (NS).

(9) Ochrana hodnot Uzemi je v UP zajisténa zaglenénim konkrétnich podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (tzv. ,funkénich ploch®), véetné podminek pro ochranu krajinného razu, do kapitoly F.

C.  URBANISTICKA KONCEPCE,

veetne vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systemu sidelni zelené

(8) UP Nugic dba na kompaktnost zastavéného tzemi a na vhodné zaglenéni rozvojovych ploch do krajiny
i do celku sidla.

(9) UP vymezuje vétsinu zastavéného tGzemi jako plochu smigenou obytnou (S), kde jsou za stanovenych
podminek kromé bydleni umoznény i dalSi aktivity souvisejici a slucitelné bydlenim (sluzby,
maloobchod, samozéasobitelska péstitelskd nebo chovatelska ¢innost, drobnéa vyroba).

(10) Obcanské vybaveni je situovano zejména v centru obce (OV — vefejna infrastruktura). Sportovni
plochy (OS) se nachéazeji jihovychodné od obce.

(11) Stavajici zemédélsky aredl je navrzen k pfestavbé na plochy drobné a femesiné vyroby (VD).

(12) Plochy pro rozvoj technické infrastruktury (T1) jsou situovany na okraji obytného tuzemi.
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(13) Zastavitelné plochy zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi (v.€.1), a v Hlavnim vykrese
(v.€.2)

(14) Zastavitelné plochy jsou ¢lenény do ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

(15) UP Nugic vymezuje zastavitelné plochy pro zajisténi rozvoje bydleni a pro umisténi technické
infrastruktury, a to v rozsahu zajiStujicim trvale udrzitelny rozvoj, zachovavajici historické a pfirodni
hodnoty Gzemi.

(16) Plochy prestavby jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi (v.€.1), a v Hlavnim vykresu
(v.€.2)

(17) UP Nugic k prestavbé vymezuje plochu zemédélského aredlu na v severnim okraji obce. NavrZzené
vyuZziti je pro drobnou a femesinou vyrobu (VD)

(18) UP zddrazfuje spoledenskou roli vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Tyto plochy jsou pfistupné
komukoliv bez omezeni a jejich soucasti jsou zpravidla plochy pro dopravu. Soustava vefejnych
prostranstvi tvofi zakladni urbanistickou strukturu sidla, stejné jako Citelné prostfedi pro komunikaci
obyvatel a pro podporu jejich soudrznosti a identity. Plochy vefejnych prostranstvi (PV) jsou vymezeny
v Hlavnim vykresu (v.¢.2).

(19) V rédmci konkrétniho stavebniho uspofadani vefejnych prostranstvi je tfeba nalézt vyvazené feSeni,
které respektuje potfeby péSich (chodniky, lavicky a dalSi mobiliaf, prostranstvi pro odpocinek a
spolecenské aktivity), cyklistli (cyklopruhy, cyklostojany) i motoristi (jasné vymezeni jizdnich pruhd a
parkovacich mist).

(20) Systém sidelni zelené v Nugicich tvofi plochy vefejné zelené, umisténé v ploSe vefejnych prostranstvi
(PV). Tyto plochy pfimo navazuji na plochy vodni (W) a na smiSené plochy nezastavéného Gzemi
(NS). Zelen krajinna tak plynule pfechazi vzelen sidelni — a to i diky zahraddam vramci ploch
smiSenych obytnych (S).

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,
véetne podminek pro jeji umistovani

(21) Koncepce vefejné infrastruktury je zobrazena v Hlavnim vykresu (v.€.2): infrastruktura, a zahrnuje
infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu), infrastrukturu technickou (inZzenyrské sit¢ vcetné
veSkerych zafizeni na téchto sitich), obanské vybaveni (stavby a aktivity slouzici obyvatelstvu), a
vefejna prostranstvi.

(22) Silniéni doprava
a) Jako hlavni urbanisticka a dopravni osa je vymezena silnice 111/33321 od Prusic, ktera prochazi
Nucicemi od severu k jihu a pokracuje dale k VyZerkam jako silnice 111/33420.
b) Zapadné od Nugic je vymezen koridor silnice 11/334 (D170) dle ZUR St&.kraje.

(23) Vefejna prostranstvi
a) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou mistni a sbérné komunikace vymezeny jako
soucast vefejny prostranstvi — plochy PV.

b) V zastavitelnych plochach budou trasy novych komunikaci feSeny v ramci feSeni téchto ploch tak,
aby odpovidaly pozadavkim na mistni komunikace funkéni tfidy D1 (zklidnéné komunikace —
obytné z6ny), anebo komunikace funkéni tfidy C2 nebo C3 (obsluzné komunikace).

(24) Cyklisticka doprava

a) UP navrhuje systém cyklodopravy vychazejici z Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na
Uzemi St€ kraje. Soustava cyklotras je zakreslena v Hlavnim vykresu (v.€.2). Cyklotrasy jsou
vedeny po silnicich IlI. tfidy.

(25) Pési doprava
a) Chodniky budou budovany podél pritahu silnic Ill. tfidy obci.
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(26) Letecka doprava

a) Vychodné od Nudic se nachazi éelové travnaté letisté Konojedy. UP zde vymezuje zastavitelnou
plochu Z5 pro vystavbu hangaru.

(27) Vefejna prostranstvi, naves, hlavni ulice

a) Centrum obce, tj. prostor navsi a trojuhelnik vefejnych prostranstvi podél silnic 111/1087, 111/33420 a
podél Useku Konojedského potoka pod poZarni nadrzi, bude kultivovan vymezenim chodnikd,
parkovacich mist, vefejné zelené a doplnénim stroma, lavicek a mobiliare.

b) Vymezenim chodnikGi a doplnénim aleji, lavicek a mobiliafe budou kultivovany téz prostory ,hlavni
urbanistické osy* — prochazejici Nu€icemi v severojiznim sméru (podél silnic 111/33321 a 111/33420).

(28) Obcanské vybaveni
a) Koncepce UP gleni plochy ob&anské vybavenosti na plochy vefejné infrastruktury (OV) a plochy
télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS).

b) Ob&anské vybaveni je pfipustné téz v plochach polyfunkénich (S).

(29) Zasobovani elektrickou energii
a) Uzemi Nugic je zasobovano elektrickou energii soustavou nadzemnich vedeni vysokého napéti 22 KV.
Transformaci na nizké napéti zajistuji 4 trafostanice.

b) Pro kvalitnéjSi zasobovani Uzemi elektfinou budou konkrétné v rozvojovych plochach vramci
projektové pfipravy Uzemi navrzeny pfipadné prelozky, nové trasy el.vedeni a nové trafostanice.

(30) Uzemi Nugic je vyznamnou zdrojovou oblasti pitné vody pro skupinovy vodovod Jevany-Kostelec.
V feSeném Gzemi se nachazi vodni zdroje, Upravna vody, Cerpaci stanice a dalkové vodovodni
pfivadéce — vyznacené v Hlavnim vykresu (v.¢.2).

(31) Zasobovéani pitnou vodou

a) Obec je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu s vlastni hydroforovou stanici umisténou
v feSeném Gzemi. Tento vodovod je soucasti skupinového vodovodu Jevany-Kostelec.

b) Severné od Nucic je vymezena plocha pro umisténi obecniho vodojemu. Pljde o zemni VDJ o
kapacité 200 m3.

¢) VSechny nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou podle platnych predpist.
(32) Zasobovéni pozarni vodou

a) Pro pozarni ochranu objektd bude nové vybudovany vodovod u zastavitelnych ploch osazen
nadzemnimi hydranty, které budou splfovat legislativni a normové poZadavky na zasobovani obce
hasebni vodou.

b) V pfipadé, Ze pozéarni ochrana objektt zastavitelné plochy nemlze byt zajiSténa z nadzemnich
hydrantd vefejného vodovodu z divod(, ze lezi mimo jeho dosah a nebo nema pfislusny tlak, budou
v odpovidajici vzdalenosti od zastavitelné plochy dle legislativnich a normovych poZadavki na
zasobovani obce hasebni vodou vyuzity bud’ stavajici zdroje pozarni vody (pozarni nadrz v obci, Velky
a Maly nucicky rybnik) nebo nové vybudované pozarni nadrze, ktera budou splfiovat legislativni
a normové pozadavky na zasobovéani obce hasebni vodou.

(33) Likvidace odpadnich vod

a) VSechny nové stavby musi mit vyfeSenou nezavadnou likvidaci splaSkovych vod podle platnych
predpisu.

b) Plocha pro gistirnu &istirna odpadnich vod je vymezena dle studie Kanalizace a COV Nugice (Petr

HmciF — Ekos, 2004) jihovychodné od obce a bude vyusténa do Nucického potoka. Navrzena je
aktivacni prito€nd COV s predfazenou denitrifikaci, dimenzovan& na kapacitu 420 EO.

c) Stokova sit bude vedena v pozemcich vefejnych prostranstvi a nové kanaliza¢ni fady v rozvojovych
lokalitach je doporu¢eno budovat soubézné a sou¢asné s novymi fady vodovodnimi.

(34) Destové vody

a) DeStové vody na pozemcich v novych zastavitelnych plochach budou pfednostné likvidovany
zasakovanim na vlastnim pozemku, popfipadé retenci na vlastnim stavebnim pozemku.
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(35) Nakladani s odpady
a) V ploSe prestavby P1 je navrzeno vybudovat sbérny dvur.
(36) Spoje

a) UP prejima stavajici koncepci a nezasahuje do koncepce rozmisténi tras elektronickych komunikaci
v Uzemi.

E.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeny v jejich vyuziti,
USES, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodném,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

(37) Koncepce usporadani krajiny respektuje terén a dlouhodobé stabilni vyuziti krajiny. Jejim zakladem je
vymezeni 4 typu Gzemi, které se liSi stupném lidského zasahu. Tato Uzemi jsou vymezena v Hlavnim
vykresu (v.€.2) a vymezuje typy:

a) Uzemniho systému ekologické stability (USES) — plochy pfirodni (NP)

b) ploch vodnich a vodohospodarskych (W), ploch lesnich (NL) a ploch smiSenych nezastavéného
tuzemi (NS)

c) ploch zemédélskych (NZ)
d) zastavéného a zastavitelného tzemi, koridor( a ploch dopravni a technické infrastruktury.

(38) Zé&kladni krajinnou osu tvofi Nuc€icky potok a jeho Udolni niva, kterd prochazi feSenym Gzemim od
severovychodu k jihu. VétSinu Gzemi tvofi zemédélska puda, kterou je Gzemnim planem z davodu
vodohospodarského vyuziti tzemi (pramenisté Nucice, ochranné pasmo vodnich zdroju) stanoveno
vyuzivat velice Setrné, tak aby nedochazelo ke zne¢isténi podzemnich vod.

(39) Uzemni systém ekologické stability (USES)

a) UP jako lokéaini USES vymezuje stavajici ekologicky stabilni plochy: lokélni biocentrum (LBC) Velky
nucicky rybnik, lokalni biokoridor podél Nucického potoka a lokalni biokoridor ,,Nad roklemi*.

(40) Zachovani vyvazenosti krajiny

a) VétSinu Gzemi tvofi relativné vyvazena krajina, v niz jsou velké plochy zemédélské pudy pfirozené
¢lenény terénem, drobnymi vodote¢emi, loukami, rybniky, lesiky a mezemi. Harmonické vztahy mezi
témito krajinnymi prvky vytvareji pfijemny charakter venkovské krajiny, jehoz zachovani a kultivaci
Uzemni plan navrhuje chranit a omezenim rozsahlejsi nové zastavby podporovat.

(41) Sidlo, infrastruktura a stavby v krajiné

a) Koncepce UP dodrzuje zasadu dotvofeni Nugic takovym zplsobem, ktery zajisti uchovani charakteru,
rozlohy a siluety sidla v krajiné a udrzeni harmonického vztahu mezi osidlenim a krajinou. Rozvoj
Nucic je umirnény a je umistovan prevazné do zastavéného Gzemi.

b) Jako samostatné stavby v krajiné jsou umistény pouze drobné stavby technického charakteru a
doprovodné stavby sportovisté. Jako novou stavbu v krajing je UP umoznéno vybudovani hangéaru pfi
mistnim travnatém letisti. U vSech téchto staveb je tfeba dbat na jejich harmonické zaclenéni do
krajiny, tj. zejména na jejich méfitko a hmotové usporadani.

(43) Prostupnost krajiny
a) Uzemi je prostupné zejména po silnicich Il1. tfidy, po kterych jsou trasované i cyklotrasy.
(44) Vodni toky a plochy, protierozni ochrana a ochrana pred povodnémi

a) UP Nugic respektuje vodni plochy a toky, vymezena zéplavova Gzemi, ochranna pasma vodnich zdrojd
i zafazeni mezi zranitelné oblasti.

b) Jedinou stavbou, které je navrzena do zaplavového Gzemi, je plocha COV, jejiZz dopad na vodni zdroje,
toky a zaplavova izemi bude feSen v ramci konkrétného technického feSeni.

c) UP umoZfuje budovani staveb pro zadrZzeni vody v krajiné vramci ploch zemédélskych (NZ) a
smiSenych ploch nezastavéného Uzemi (NS).

(45) Koncepce rekreace v krajiné
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a) Reseni UP podporuje nepobytovou rekreaci v krajing, a to zachovanim a dopln&nim cyklistickych tras a
ochranou atraktivni krajiny.

(46) UP Nugic respektuje evidované loZisko piskovce a dvé poddolovand Gzemi ve vychodni &asti
katastru. Tyto plochy a body se nachazeji mimo zastavéné zemi a zastavitelné plochy a jejich vyuZiti
UP nepfedpoklada.
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F, STANOVENI PODMINEK PRO VWYUZITI PLOCH
s rozdiinym zpUsobem wuzitf

47) Nevymezuji se zadné plochy ve kterych je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro G¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

(48) Pro Gcely tohoto Gzemniho planu se vymezuji pojmy:

a) Koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech.

b) Koeficient zelené:

uréuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené vramci stavebniho pozemku (nikoliv
vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v procentech celkové rozlohy stavebniho
pozemku.

c) Prvky drobné architektury a mobiliare:

predstavuji doplnkové drobné objekty, (altanky, lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky verfejného
osvétleni

d) Nezbytna souvisejici technicka vybavenost:
predstavuje pfipojky, domovni COV, apod.
e) Prodejni plocha:

prodejni plochou se rozumi podlahova plocha ¢éasti provozovny, ktera je uréena pro prodej a
vystaveni zbozi, tj: celkova plocha, kam zakaznici maji pfistup v€etné zkuSebnich mistnosti,
plocha zabrana prodejnimi pulty a vyklady, plocha za prodejnimi pulty, pfistupna prodava¢im; do
prodejni plochy se nezahrnuji kancelare, sklady a pfipravny, dilny, schodisté, Satny a jiné prostory

a) S Plochy smiSené obytné

b) OV Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura

c) OS Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
d VD Plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba
e) T Plochy technické infrastruktury

f) PV Plochy vefejnych prostranstvi

g) DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

h) DL Plochy dopravni infrastruktury - letecké

i) W Plochy vodni a vodohospodarské

) Nz Plochy zemédélské

k) NL Plochy lesni

) NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

m) NP Plochy pfirodni
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

(50) S - Plochy smiSené obymné .

a) Hlavni vyuziti
1. pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemka
2. pozemky oplocenych zahrad

b) Pfipustné vyuziti
1. pozemky staveb pro obanské vybaveni (vefejnd infrastruktura — plochy OV)

2. pozemky vefejnych prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest
a ploch verejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

3. pozemky staveb pro bydleni ve stavajicich bytovych domech

4. pozemky staveb pro zemédélstvi, které tvofi s pozemky staveb pro bydleni jeden
hospodarsky celek (zemédélska usedlost), nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou v méfitku tmérném potencialu Gzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi;

5. stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

6. gardze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
¢) Podminéné pfipustné vyuZiti

1. stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod do 400 m2 prodejni plochy za podminky umisténi
v rdmci stavby pro bydleni

2. drobné vyroba pouze za splnéni podminek: i) slucitelnosti s bydlenim a i) umisténi v ramci
stavby pro bydleni

3. V pripadé realizace koridoru obchvatu silnice 11/334 je vyuziti zastavitelné plochy Z1 pro
bydleni podminéno prokazanim spinéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady €.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, v rdmci nasledného
tuzemniho nebo obdobného fizeni umistujici stavby pro bydleni

d) Nepfipustné vyuziti
1. veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména samostatné stavby pro dopravu (hromadné ¢i fadové garaze)
2. vyroba a skladovani s vlastnimi uéelovymi stavbami
stavby pro rekreaci
4. veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni U¢inky na zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,

nadmérna dopravni zatéz) prekracuji nad pFipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych
predpisech (napf. sklady, autoklempirny, autolakovny)
5. veSkeré zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze €. 1 zédkona €. 100/2001

Sb., 0 posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisu

w

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
1. minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku rodinnych domu: v rozvojovych
plochach: 600 m?
vySkové hladina zastavby: max. 2 NP
koeficient zastavéni pozemku: max. 30%
koeficient zelené: min. 50%
jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Gpravy a terénni Gpravy
v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach musi respektovat krajinny raz, urbanistické
a architektonické hodnoty Gzemi, pfedevsim historicky utvafenou urbanistickou strukturu, (tj.

zejména tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotové uspofradani budov na pozemku
a méfitko zastavby)

A
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN

(51) OV - Plochy ob €anského vybaveni — ve fejna infrastruktura

a) Hlavni vyuziti

1. pozemky staveb a zafizeni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva (stavby, které budou zfizovany a uzivany ve
vefejném zajmu)

2. pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych
cest a ploch vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare.

b) Pfipustné vyuziti
1. souvisejici t&lovychovna a sportovni zafizeni

2. komeréni ob&anska vybavenost
3. stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

¢) Podminéné pfipustné vyuziti

neni stanoveno
d) Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

nejsou stanoveny

(52) OS - Plochy ob €anského vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni
a) Hlavni vyuziti
1. pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hristé
2. pozemky staveb pro zazemi sportovnich zafizeni (Satny, WC, klubovny)
b) Pfipustné vyuziti
1. pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych
cest a ploch vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare (PV)

2. pozemky, stavby a zafizeni doplfkové komeréni ob&anské vybavenosti
3. stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury (zafizeni pro provoz a udrzbu)
4. nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)

¢) Podminéné pfipustné vyuziti

neni stanoveno
d) Nepfipustné vyuziti

1. veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

1. maximalni vySkové parametry zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a sou¢asné max. 8 m

2. vuzemi Ize umistovat pouze stavby, které svou hmotou a vySkou nebudou nevhodné
naruSovat krajinny raz a charakter sidla

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(53) VD - Plochy vyroby a skladovani— drobna a  femesina vyroba
a) Hlavni vyuziti
1. pozemky staveb pro vyrobu a sluzby

2. pozemky staveb pro administrativu a pro obchodni a spravni provozy
3. pozemky staveb pro skladovani

b) Pfipustné vyuziti
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bydleni pouze jako doplfikova funkce k hlavnimu vyuziti

doprovodnd zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)
plochy zelené

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

5. zasakovaci plochy, retence, vodni plochy

LR

¢) Podminéné pfipustné vyuziti
1. pfipustné jsou pouze &innosti, které nekoliduji s podminkami v ochranné pasmu vodnich
zdroju Il. stupné
d) Nepfipustné vyuziti
1. pozemky, plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadt
2. veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G€inky prekracujici nad pfipustnou miru limity
uvedené v pfisluSnych predpisech zasahuji za hranice areélu
3. veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
4. vSechny zameéry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nevyvolaji potfebu zjiStovaciho fizeni
a posouzeni EIA dle zakona €. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivi na zivotni prostredi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zédkon o posuzovani vliva na zivotni prostredi), ve
znéni pozdéjSich predpist
5. vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nespini podminky hygienickych limitd
hluku vi¢i stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

1. maximélni vySka staveb: 10 m

2. koeficient zastavéni pozemku: max. 60%
3. koeficient zelené: min.30 %
4

. stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni obytna izemi a zasazeni do
krajiny

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(54) TI - Plochy technické infrastruktury |

a) Hlavni vyuziti
1. pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury
2. pozemky pro specificka zafizeni na sitich a zafizenich technické infrastruktury
3. pozemky staveb a ploch souvisejici dopravni infrastruktury
b) Pfipustné vyuziti
1. plochy zelené
2. sbérny dvir — v ploSe P1
3. odstavné parkovisté — v ploSe P1.
4. sociélni zazemi a sklad krmiva Rybnik — v ploSe Z4
¢) Podminéné pfipustné vyuziti
1. pfi umistovani COV musi byt spInén poZadavek vodohospodéarského organu, tj. byt prokazano,
Ze voda Nucického potoka nespolupracuje s vrty
2. objekt COV v lokalité Z3 musi byt umistén tak, aby byly spInény hygienické limity
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb dle nafizeni vlady ¢. 272/ /2011 Sb. ., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci
3. pred realizaci staveb v zastaviteIné ploSe Z4 provéfit vylou€eni €i potvrzeni vyskytu zviasté
chranénych druht [Golek obecny (Triturus vulgaris L.), uzovka obojkovéa (Natrix ntrix L.)
a ropucha obecna (Bufo bufo L.)]; pokud bude vyskyt zvlasté chranénych druht prokazan, je
tfeba dbéat podminek ochrany, které jsou uvedeny v ust. § 50 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(
d) Nepfipustné vyuziti
1. veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
2. ukladani nebezpeénych odpadt
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3. veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G€inky prekracuji nad pfistupnou miru limity
uvedené v pfisluSnych predpisech a zasahuji za hranice areélu

4. vSechny zameéry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zékona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisu

e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
1. objemové, stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni obytna tzemi a
zasazeni do krajiny

2. umisténi COV musi respektovat ochranné pasmo vodnich zdrojd a pfitomnost vodovodniho
pfivadéce

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(55) PV - Plochy ve fejnych prostranstvi
a) Hlavni vyuziti
1. pozemky a plochy pro vefejné pfistupné prostory se spole¢enskym vyznamem (naves, ulice,
chodniky a dalSi prostory pfistupné bez omezeni)
2. verfejna zelen
3. pozemky komunikaci, pési a cyklistické cesty, cyklostezky
b) Pfipustné vyuziti
1. pozemky staveb a zafizeni dopravni infrastruktury
stavby a zafizeni technické infrastruktury (véetné vefejného osvétleni)
prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasSny) a mobiliare (lavicky, odpadkové koSe)
prvky dalSiho méstského uliéniho mobiliare: telefonni budky, prodejni stanky, informaéni
kiosky, vefejna WC
pozemky a plochy pro détska hristé
pozemky a plochy pro mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach
prvky mistnich informaénich systémi
8. stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v zemi (Gpravy pro odvodnéni)

P Wb

Nowv

¢) Podminéné pfipustné vyuziti

neni stanoveno
d) Nepfipustné vyuziti

veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(56) DS - Plochy dopravni infrastruktury - silni ~ éni
a) Hlavni vyuziti

1. pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné jejich soucasti (naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, parkovaci stani, zastavkové pruhy VHD, chodniky, jizdni pruhy ¢i pasy pro
cyklisty, doprovodna a izola¢ni zelen)

b) Pfipustné vyuziti

1. pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy)

2. odstavné, parkovaci a manipulacni plochy

3. stavby a zafizeni technické infrastruktury

4. protihlukova opatfeni

¢) Podminéné pfipustné vyuziti
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neni stanoveno
d) Nepfipustné vyuziti
1. veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
nejsou stanoveny
(57) DL - Plochy dopravni infrastruktury - letecké
a) Hlavni vyuziti
1. Plochy letecké dopravy (travnata plocha - Ucelové letiSté)
2. Zafizeni pro leteckou dopravu (napf. letecka signalizace)
b) Pfipustné vyuziti
1. souvisejici odstavné, parkovaci a manipula¢ni plochy
2. souvisejici stavby a zafizeni technické infrastruktury

3. pouze v zastavitelné ploSe Z5 je pfipustna vystavba nadzemnich staveb (hangaru, zazemi
letiSté apod.)

4. souvisejici stavby klubového (socialniho) zazemi a byt spravce (1 bytova jednotka pouze
v rdmci staveb hlavniho a pfipustného vyuziti)
¢) Podminéné pfipustné vyuziti
1. pred realizaci staveb v zastavitelné ploSe Z5 provéfit vylouceni ¢i potvrzeni vyskytu zvlasté
chranénych druht [zejména tuhyk Sedy (Lanius excubitor L.), tuhyk obecny (Lanius collurio
L.) a kfepelka polni (Coturnix coturnix L.)]; pokud bude vyskyt zvlaSté chranénych druhu
prokazan, je tfeba dbat podminek ochrany, které jsou uvedeny v ust. § 50 zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu
d) Nepfipustné vyuziti
1. veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
1. vySkova hladina zastavby v ploSe Z5: max. 10 m
2. koeficient zastavéni pozemku v ploSe Z5: max. 40%
4. koeficient zelené v ploSe Z5: min. 20%
5

. jakékoli stavby a terénni Upravy musi respektovat krajinny raz (tj. zejména tvarové a hmotové
usporadani budov na pozemku, méfitko zastavby a vizualni dopad v dalkovych pohledech)

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

(58) W - Plochy vodni a vodohospoda Fské ,

a) Hlavni vyuziti

1. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokud

2. pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. stavidla, jezy, bermy)
b) Pfipustné vyuziti

1. pozemky dalSi zelené (napf. stromofadi, aleje, remizy)

2. pozemky staveb pro a zafizeni technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro monitoring a
provoz vodnich ploch

3. plochy a koridory USES — plati zde podminky vyuZiti stanovené v regulativu ploch NP
¢) Podminéné pfipustné vyuziti

neni stanoveno
d) Nepfipustné vyuziti

1. veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

nejsou stanoveny

UZEMNIi PLAN NUCIC - 05/2017



PLOCHY ZEMEDELSKE

(59) NZ - Plochy zem édélské
a) Hlavni vyuziti
1. pozemky zemédélského pudniho fondu (tj. orna plida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty)
b) Pfipustné vyuziti
1. stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarfovani zemédélské pudy v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
stavby a zafizeni technické infrastruktury
péSi a cyklistické stezky, hipostezky
doprovodna zelen podél cest
protihlukova opatfeni dopravnich staveb
prvky a plochy krajinné zelené (meze, aleje), zpomalujici odtok vody z krajiny a utvarejici raz
krajiny
8. plochy a koridory USES — plati zde podminky vyuZiti stanovené v regulativu ploch NP
9. stavby pro zadrzeni vody v krajiné

No Oakroen

¢) Podminéné pfipustné vyuziti

1. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
d) Nepfipustné vyuziti

1. veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

nejsou stanoveny

PLOCHY LESNI

(60) NL - Plochy lesni

a) Hlavni vyuziti
1. pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) Pfipustné vyuziti
1. plochy a koridory USES — plati zde podminky vyuZiti stanovené v regulativu ploch NP

2. stavby a zafizeni pro lesni hospodérstvi
3. vodni plochy

¢) Podminéné pfipustné vyuziti
1. souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
2. pési a cyklistické stezky, hipostezky
d) Nepfipustné vyuziti
1. veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
2. stavby pro rekreaci
e)Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

nejsou stanoveny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

(61) NS - Plochy smiSené nezastav éného Gzem i
a) Hlavni vyuziti

1. zemédélska produkce na zemédélském pidnim fondu, zejména trvalé travni porosty
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2. prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

3. pozemky a plochy, v nichZ |ze obecné téZko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
b) Pfipustné vyuziti

1. plochy a koridory USES — plati zde podminky vyuZiti stanovené v regulativu ploch NP

2. pozemky pro stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédeélské plidy
v nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni zlaby, pfistfeSky pro dobytek)

drobné vodni plochy, zamokfené plochy

. ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné, a lze je proto
ponechat pfirozenému vyvoji
. protihlukovéa opatfeni

o

5

6. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
7. pési a cyklistické stezky, hipostezky
8

stavby slouzici pro vefejné rekreaéni uzivani Uzemi — pfistfeSky, altany, pobytové a
rekreacni louky, prvky drobné architektury (sochy, pitka) a mobiliar (lavicky, odpadkové
koSe), rozhledny a infostanky, détska hristé, drobné vyhlidkové stavby

9. stavby pro zadrzeni vody v krajiné
¢) Podminéné pfipustné vyuziti

1. pozemky staveb pro a zafizeni technické infrastruktury (pouze v nezbytném,
minimalizovaném rozsahu)

d) Nepfipustné vyuziti
1. veSkeré dalSi stavby (mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych)

2. vesSkeré dalSi ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zpisobem obhospodarovani
krajiny

e) Podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

nejsou stanoveny

PLOCHY PRIRODNI

(62) NP - Plochy p Firodni

a) Hlavni vyuziti
1. pozemky a koridory USES (LBK, LBC)
b) Pfipustné vyuziti
1. vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam
¢) Podminéné pfipustné vyuziti
1. jiné vyuZiti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; u vodnich tokd napf. revitalizace a
obnova bfehovych porost(l, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese

(zarustani olSemi a vrbami); zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo
zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES

2. pozemky a plochy, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pouze v nutnych
pfipadech, kdy neexistuje alternativni feSeni pozemky, plochy, trasy a prvky cest, cyklostezek,
cyklotras a péSin

d) Nepfipustné vyuziti
1. veSkeré stavby (v€etné oploceni) vyjma pfipustnych a podminéné pfipustnych
2. ¢&innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
e) Podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu

nejsou stanoveny
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, staveb a opatfen
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvilastnit

(63) Plochy a koridory vefejné prospé&snych staveb s moznosti vyvlastnéni, vymezené UP Nugic (dle §170
stavebniho zékona):

Oznaéeni ‘ Popis VPS
Dopravni infrastruktura
KS-01 Koridor dopravni stavby D170 dle ZUR
WD1 Mistni komunikace v rozvojové ploSe Z1
WD2 Mistni komunikace zpfistupfiujici navrzenou COV

Technicka infrastruktura

WT1 Plocha pro umisténi COV
WT2 Plocha pro umisténi shérného dvora a parkovisté
WT3 Plocha pro umisténi vodojemu

G.2. Vefejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(64) UP nevymezuje 74dna vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho
zakona):

(65) Uzemni planem Nugic nejsou vymezeny zadné plochy pro stavby a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu.

(66) Uzemni planem Nugic nejsou vymezeny 7adné plochy pro asanace.

H, VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(67) Piedkupni pravo se v UP Nugic nevymezuije.
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STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

(68) Uzemni plan Nugic nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaéi oblast, a proto neni
tfeba pfisluSnym organem ochrany pfirody stanovovat kompenzaéni opatfeni.

UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU
A K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CAST

-

(69) Textova &ast UP Nugic méa 15 stran. Dalsi listy obsahuji titulni stranu, idaje o pofizovateli
a projektantovi a obsah.

Grafickou ¢ast izemniho planu Nucic tvofi 3 vykresy:

v.C.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi méfitko 1:5000
v.C.2. Hlavni vykres méfitko 1:5000
v.C.3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko 1:5000
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